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NOTA DO GESTOR

INTRODUCAQ

No final do més de novembro o fundo encerrou a sua 22 emissao de cotas, com a
emissao de 1.500.000 novas cotas, tendo 86% delas sido subscritas por meio do

direito de preferéncia. O restante das cotas foram integralmente subscritas e terao
seu perfodo de lockup encerrado no dia 21 de fevereiro.

A partir do encerramento da oferta o fundo deu inicio a uma segunda etapa em seu
processo de alocacao em ativos, levando em consideracao sua esséncia principal
em ativos de lastro pulverizado, mas trazendo também alocacdes dinamicas que

facam frente ao seu custo de oportunidade a medida que estes ativos alvo
originados vao sendo estruturados.

Importante ressaltar que a emissdo dos CRI de lastro pulverizado depende de
registro cartorial da Alienacdo Fiducidria da Garantia e da Cédula de Crédito
Imobilidrio (CCl) de cada um dos créditos, além de passar por processo de validac&o
independente de cada critério de elegibilidade estabelecido no regulamento do
fundo. Portanto, alocacdes taticas sao utilizadas de modo a suavizar oscilacdes na
distribuicdo de resultados do fundo.

Os esforcos de originacdo nao foram cessados em qualquer instante. A partir dos
novos recursos foram alocados aproximadamente R$78 MM entre CRI Pulverizados,
CRI fora da Regra Geral e cotas de Flls. Além disso j& estdo em processo de
estruturacdo outros R$72 MM com previsao de conclus@o entre fevereiro e abril,
sendo R$67MM em Pulverizados e 5SMM em CRI fora da Regra Geral.

Em relacdo as posicdes dindmicas que foram montadas no periodo, vale destacar a
gestdo ativa no mercado primério e secundario de Flls de CRI. Estas posicées
colaboram para a estabilizacdo do yield a ser distribuido nos préximos meses. A
distribuicdo do més de dezembro sofreu o impacto do descasamento entre a
aquisicao dos ativos e o recebimento de proventos dos mesmos, em sua maioria
ocorrendo no més subsequente.

BARITT no periodo registrou incremento expressivo em sua liquidez no mercado
secunddario, em nimero de negdcios e volume didrio de negociac&o, assim como na
pulverizacdo de sua base de cotistas.

Este relatério inaugura uma nova secdo, com a classificacdo dos ativos em "Core" e
“Dinamico”, além de detalhamento dos CRI fora da Regra Geral para pulverizados.

RESULTADOS

Apesar de pequena variacao negativa no valor de sua cota negociada no mercado
secundario, com o fechamento em R$109,90 em dez/19 (contra R$110,20 em
nov/19), o fundo no periodo apresentou forte evolucdo patrimonial em razdo das
posicdes dindmicas montadas, da ordem de 1,16%, 327% do CDI liquido no més. A
realizacdo destes ganhos comecou a ser efetivada ao longo do més de janeiro,
contribuindo para a estabilizacdo do yield durante o periodo de alocacao.

0 BARITT encerra o ano de 2019 com retorno acumulado em de 11,24% pela ética
patrimonial e 20,16% pela dtica do valor de mercado de sua cota, apresentadas a
seguir. Respectivamente 190% e 341% do CDI liquido do periodo (com a aplicacao
da aliquota tributaria de renda fixa de longo prazo de 15% para comparacao).
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Fonte: Broadcast e Oliveira Trust.
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sINFORMACOES

NOME
Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui
Rendimentos Imobiliarios | - FlI

CODIGO NEGOCIACAO B3
BARIM

CODIGO ISIN
BRBARICTF003

GESTOR
Barigui Gestao de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR / ESCRITURADOR
Oliveira Trust DTVM SA

OBJETIVO

Proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e
rentabilidade de suas cotas, por meio de
investimentos em (i) Ativos Imobiliarios,
preponderantemente Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), e

(ii) Aplicacbes Financeiras.

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INICIO DAS ATIVIDADES
12 de Dezembro de 2018

PRAZO DE DURACAO
Indeterminado

TAXA DE ADMNISTRACAO
1,305% a.a. sobre o PL do fundo
(administracao, gestao e escrituracdo)

TAXA DE PERFORMANCE'

20% sobre o que exceder o Benchmark,
apurada mensalmente, paga semestralmente
(com aplicacéo de linha d"agua)

BENCHMARK
CDI +1,5% a.a.

PERIODICIDADE DOS RENDIMENTOS
Distribuicdo de Rendimentos Mensal no 15° dia
util de cada més, aos titulares de cotas do
fundo no fechamento do Gltimo dia Gtil do més
anterior

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 225.492.374

R$100,93/cota

Cota de Fechamento do dia 31/12/2019

COTAS EMITIDAS

Total 2.234.191

12 Emisséao (dez/18 - jun/19) - 734.191
22Emissé&o (nov/19) - 1.500.00

VALOR DE MERCADO DA COTA
R$ 109,90
Cota de Fechamento do dia 30/12/2019

NUMERO DE COTISTAS
3.583

TRIBUTACAO

Os rendimentos distribuidos pelo fundo sao
isentos de Imposto de Renda para investidores
pessoa fisica que detenham montante inferior a
10% das cotas. Ja sobre ganho de capital na
venda das cotas, o cotista pessoa fisica é
tributado em 20% a titulo de Imposto de Renda

'Metodologia de célculo da Taxa de Performance do fundo levaem
consideracdo a inadimpléncia corrente observada no lastro dos
CRI adquiridos. Créditos lastro sdo classificados por faixas de
atraso (emdias) e pelo Loan to Value (LTV). A partir desta
classificacdo sdo marcadas provisdes percentuais sobre cada
crédito e no saldo devedor do CRI. Estas marcacées sdo feitas
gerencialmente para apuracdo da evolucdo patrimonial do fundo.
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sRESULTADOS E DISTRIBUICAO

Os dividendos do més de dezembro foram impactados pela compra de ativas que pagam proventos pela 12 vez somente no més
seguinte a sua aquisicdo e pela incidéncia de variacdo negativa do indexador dos CRI Pulverizados (os indexadores destes ativos
impactam no fundo em 3 meses apds sua publicacéo). Nos proximos meses os indexadores irdo contribuir de forma positiva
para a distribuicao, a partir dos indices publicados em out/nov/dez.

Importante apontar que no més de dez houve o pagamento da taxa de gestao de dez e nov. Houve um problema desencadeado
na emissao da NF em out/19 e sanado em dez. Este evento havia sido provisionado, sem impacto no resultado do més.

BARI11 encerra 0 ano com acumulado de 11,26% de dividendos distribuidos sobre o valor de emissao de sua cota ou 10,24% sobre

o valor de fechamento da cota em dez/19 (més de nov/19 abaixo apresenta o yield apenas de BARIT1, sem recibos).

RESULTADOS BARIT1 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jut/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 ACUM 2019
RECEITAS
JUROS CRI 331917 247618 366.772  465.882 1119.728 1156126 1137.320 810961  1.019.659 862100 709.351 827.939 7.518.083
RENDA FIXA 3.823 9.141 4106 8.948 26.024 20.856 32,752 29.033 3.39% 6341 304.559 251,759 144.422
OUTROS ATIVOS
RECEITATOTAL 335.740 256.759 370.879 474.831 1.145.751 1.176.982 1.170.072 839.994  1.023.055 868.441 1.013.910 1.079.697 7.662.505
DESPESAS
TAXA ADMINISTRAGAO (13.750) (13.750) (13.639) (13.750) (18.450) (101544)  (87.336)  (96213)  (B0.317)  (18.450) (102.350)  (412.290) (971.840)
TAXA PERFORMANCE (226.684) (228.311) (454.994)
DEMAIS DESPESAS (4.354) (3.290) (3.288) (3.695) (4.390) (4.700) (6.020) (5.829) (5198)  (85.387) (5.405) (5.437) (136.993)
DESPESA TOTAL (18.104) (17.040) (16.927) (17.445) (22.840) (106.244)  (320.040)  (102.042) (85.515) (103.837) (107.755) (646.037) (1.563.827)
RESULTADO LIQUIDO 317.636 239.719 353.952 457.386 112291 1.070.738 850.032 737.952 937.540 764.604 906.155 433.660 8.192.285
RESERVAS (9529 12.203 - - (122.730) (52221)  (42.422) (3761)  (129.930) 5359  (98.504)  370.648 (294.794)
DISTRIBUIDO NO PERIODO 308.107 251.922 353.952 457.386 1.000.181 1.018.517 807.610 734191 807.610 818.200 807.651 804.309 8.169.636
% DISTRIBUIDO 97,0% 105,1% 100,09 100,0% 89,1% 95,1% 5,0% 99,5% 861% 107,0% 89,1% 185,5% 99,7%
QTD. DE COTAS 305.000 532,951 532,951 534.283 734191 734.191 734191 734191 734191 734191 2.234191 2234191
RENDIMENTO/COTA 1,0102 0,4727 0,6641 0,8561 1,3623 13873 1,1000 1,0000 1,000 11144 0,8297 0,3600 11,2568
YIELD @ IPO’ 1,01% 0,47% 0,66% 0,86% 1.36% 139% 110% 1,00% 110% 1% 0,83% 0,36% 11,26%
YIELD MKT? 1.01% 0,48% 0,67% 0,86% 1.36% 139% 110% 0,87% 0,99% 1,00% 0,75% 0.33% 10,24%
VALOR DA COTA NA SUA PRIMEIRA EMISSAO EM R$ 100,00 .
2VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DE APURACAOQ. VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA OS MESES ANTERIORES A LISTAGEM DO FUNDO.
COMPOSICAQ DO RENDIMENTO DISTRIBUIDO - R$/COTA
jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19
1a EMISSAO DE COTAS 22 EMISSAO DE COTAS
16 AQUISICAO DE  ATIVOS NO 1,3623 1,3873 11000 YIELD DE NOV/19 DE~ 0,83 CONSIDERA
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«MERCADO SECUNDARIO

Durante os meses de nov/19 e dez/19 , o BARI11 esteve presente em 100% dos pregdes, com incremento substancial tanto no
nimero de cotistas (aproximadamente 4x), quanto no nimero mensal de negoécios (4,7x) e no volume financeiro diério de
negociacées (2,7x).

Os valores acima desconsideram um Unico trade de aproximadamente R$35MM ocorrido no dia 26/dez.

A tabela abaixo do grafico foi alterada em relacéo ao relatério anterior, trazendo agora a Cota Patrimonial ja ex de dividendos do
Gltimo dia do més de apuracao, para base de comparacéo com os valores do Informe Mensal Estruturado.
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jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19
COTA MKT? 100,13 99,51 99,24 99,81 100,03 99,90 99,96 115,49 1,01 111,00 110,20 109,90
COTAVP* 100,13 99,51 99,24 99,81 100,03 99,90 99,96 100,08 99,98 99,36 99,60 100,93
N2 COTISTAS 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 123 288 906 906 3.583
N2 NEGOCIOS - - - - - - - 190 600 1.882 2.920 8.919
N2 COTAS NEGOC. - - - - - - - 13.052 18.645 141.160 16.131 64311
VOLUME FIN/MES - - - - - - - 12192177 2.096.376 15.394.381 12.752.974 69.732.393
VOLUME MED/DIA 812.812 99.827 669.321 671.209  3.670.126
Fonte: Broadcast e Oliveira Trust

*VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DEAPURACAO. VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA OS MESES ANTERIORES ALISTAGEM DO FUNDO
“VALOR PATRIMONIAL DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DEAPURACAO. RAZAO DO PATRIMONIO LIQUIDO PELO NUMERO DE COTAS EMITIDAS



sALOCACAO DO ATIVO

Como explicitado na introducao deste relatdrio, BARITT mantém sua esséncia nos ativos alvo CRI de lastro pulverizado. Esforcos
de originacdo permanecem fortes no perfil de crédito que ja lastreia os ativos adquiridos. Este perfil permanece inalterado, com
créditos oriundos de financiamento a aquisicdo de unidades performadas nas capitais e regides metropolitanas das regides S e
SE, trazendo para os créditos de financiamento mais recentes a coobrigacdo dos incorporadores (players de notoriedade nas
regifes). Importante ressaltar os pilares do posicionamento do BARITT em manter a sua competitividade na taxa de aquisicdo
deste tipo de lastro, sem que haja depreciacdo na qualidade dos mutudrios e garantia dos mesmos, além das condicbes
negociadas na compra destes junto aos cedentes.

FlIl BRRIGUIRENDIMENTOS IMOBILIRRIOS | - BARINM

Desde o encerramento da 22 Emissao de Cotas foram adquiridas as unidades remanescentes do CRI Bari Sec 71 e as unidades
emitidas do Bari Sec 74. Como mencionado, neste vértice de pulverizados, a esteira de originacao ja trabalha na estruturacdo de
aproximadamente 67MM em ativos pulverizados. Este montante se divide em 52MM em créditos em registro para emissées 476
da Bari Sec semelhantes as presentes no ativo e uma emissao 400, também de lastro pulverizado, que estd sendo analisada.
Volumes para liquidacao entre fevereiro e abril.

RELATORIO GERENCIAL

No vértice da estratégia que contempla os ativos que ndo seguem a regra geral para pulverizados, estabelecida no regulamento
do fundo, foram adquiridos 4 CRI (Assai/CBD, Perini, Helbor e Renner/We Work), que se dividem entre a classificacéo de "Core" e
"Dindmica". As alocacdes "Core" dizem respeitos a ativos que tendem a permanecer no fundo até sua maturidade ou até janela
relevante de saida em razéo de condices propicias de realizacdo de resultado. Ja as posicoes "Dinamicas” dizem respeito a
papéis com certa liquidez no mercado secundario que vao compondo o resultado do fundo a medida que outros ativos “Core" vao
sendo estruturados, diante das sinergias dos esforcos de originacao das carteiras de crédito pulverizado junto a incorporadores.
Ainda neste vértice, estad no pipeline a aquisicao de ativo no valor de 5MM, com liquidacdo prevista para a primeira quinzena de
fevereiro, alcancando o teto para este perfil de ativo estabelecido em regulamento (10% do Patriménio Liquido).

s Jezembro 2919

A classificac@o de "Core" e "Dinamico” também foram aplicadas para cotas de Fll de CRI. O fundo iniciou posicdo neste perfil de
ativo a partir da atuacdo nos mercados primario e secundario, a partir da analise da capacidade de gestdo/originacéo das casas,
além da coeréncia da carteira de ativos dos mesmos com a do BARI11. Diante do movimento de valorizacdo das cotas destes
veiculos ao longo do més de dezembro e janeiro, parte destas posicdes foram liquidadas o que reforcou o resultado que serd
distribuido pelo BARIT nos préoximos meses.

sCOMPOSICAO ATIVO

ATIVOS TOTAIS CRI PULVERIZADO'
43,6% mCRIPulv. 10,9% ®BARI |- 652
C R I 8,8% = CRI Qutros 4 3 O 8,3% m BARI Il - 682
P3 PULVERIZADO 13,2% mFll's DEVEDORES 6,8% ®BARI Il - 692
ATIVO MEDIO DIVIDIDOS
34,4% ® Renda Fixa EMISCRI 8,7% ®™BARIIV - 712
0,0% = Caixa ~ 8,9% = BARIV - 742
Fonte: Oliveira Trust.
1% DO GRAFICO DE CRI PULVERIZADOS LEVA EM CONSIDERACAO A PARTICIPACAO DE CADA ATIVO NO ATIVO TOTAL DO BARITI
=DETALHAMENTO ATIVOS
# ESTRATEGIA TIPO  ATIVO EMISSOR COD/TICKER SEGMENTO POSICAO %ATIVO  INDEX TAXA (@) MERCADO  VENCIMENTO OFERTA LTV
1 Core CRI Baril - 652 Bari Sec 18L1111524 Pulverizado 24.642.417 10,89% IGPM +  10,13% Primario ago/33 476 51%
2 Core CRI  Barill - 682 Bari Sec 19B0146195 Pulverizado 18.751.290 8,29% IGPM + 11,86% Primério ago/33 476 47%
3 Core CRI Barilll - 692 Bari Sec 190017938 Pulverizado 15.472.239 6,84% IPCA+ 9,44% Primario jan/34 476 56%
4 Core CRI Barilv-712 Bari Sec 19H0263644 Pulverizado 19.588.870 8,66% IGPM + 9,86% Primério abr/38 476 53%
5 Core CRI BariV-742 Bari Sec 19L0034909 Pulverizado 20.185.888 8,92% IGPM + 8,86% Primario out/38 476 67%
6 Core CRI  CRIAssai/CBD Bari Sec 19L0840477 Corporativo  12.025.798 531% IPCA + 4,80% Primario jan/30 476 50%
7 Core CRI'  Perini* RB Capital 16H0268853 Pulverizado 2.984.710 132% IPCA+ 5,65% Secundario  mar/27 476 42%
8 Dinamico CRI Helbor Habitasec 1760851336 Corporativo  2.033.294 0,90% CDI+ 1,80% Secundario  mai/21 476 62%
9 Dinamico CRI  Renner/WeWork Apice 19F0211836 Corporativo 2906917 1,28%  CDI+ 3,25% Secundario jul/29 476 72%
10 Dinédmico Fll Kinea Rend. Imob. - KNCR1 Fll de CRI 9.014.765  3,98% - 5,50% Secundario - - -
1 Core Fll Maxi Renda - MXRF11 Fll de CRI 7779612 3,44% - 9,00% Primério - 400 -
12 Core Fll Maua Capital Rec. Imob. - MCCIM FIl de CRI 6.322.000 2,79% - 8,50% Primario - 400 -
13 Dinamico FlI Kinea indice de Preco - KNIP11 FIl de CRI 5.562.869 2,46% - 7,00% Secundario - - -
14 Core Fll Ourinvest JPP - ousPM Fll de CRI 839.098 0,37% - 7,80% Secundario - - -
15 Core Fll BTG P. Crédito Imob. - BTCR11 Fll de CRI 234.878  0,10% - 7,20% Secundério - - -
16 Core Fll Valora RE IlI - VGIRM Fll de CRI 182.505 0,08% - 8,00% Secundario - - -
17 Caixa LCl  LCIABC ABCBrasil  19K00284644 - 20.023.458 8,85% (CDI% 98,00% Primério - - -
18 Caixa LTN  LTN - Compromissada Tesouro LTN20210701 57.728.750 2551% CDI% 98,00%

bar!.

asset

Fonte: Bari Securitizadora, Habitasec, Apice Sec, RB Capital e Oliveira Trust
* Taxa apresentada para os Flls representa o yield nominalanual esperado a partir do preco médio de aquisicdo das cotas e as projecdes do ativo de cada veiculo.
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«PERFIL DO LASTRO DOS CRI PULVERIZADQOS

A partir da aquisicdo de unidades adicionais do CRI 71 da Bari Sec e da nova emissdo, 742, da Bari Sec, a fotografia do lastro dos
ativos pulverizados presentes no BARITT amadureceu em alguns aspectos como a melhora nos indices de concentracéo (10+ e
20+). Além disso, refletiu também parte da dindmica encontrada no mercado, de créditos concedidos hd menos tempo, o que
acarretou na evolucdo do percentual da carteira que apresenta coobrigacdo do Incorporador (cedente do crédito) e um LTV para
estes casos 1% maior. Para as operacdes True Sale (sem qualquer coobrigacdo do incorporador apés a cessao do crédito) o
patamar de LTV reduziu-se naturalmente, a partir da amortizacdo mensal destes créditos.

.PERFIL E CONCENTRACAO
SALDO DEVEDOR CREDITOS

47,5% ™ de 0a 250k R$

33,5% ® de 250k a 500k R$
9,9% ® de 500k a 750k R$
3,5% ® de 750k a 1000k R$
5,6% ® > deR$1.000k R$

TIPO CONTRATO CREDITOS

89,9% ® Fin. Aquisicao

10.1% u Crédito Garantia
Imobilidria

.DISPERSAQ GEOGRAFICA
REGIAO GEOGRAFICA

o)

16,5%m Sul

77,4%m Sudeste
4,5%" Centro-Oeste
0,3%%" Norte
1,3%* Nordeste

SUDESTE REGIOES ~ SUL REGIOES

11,7% ® Capital
2,8% ®Metrop.

8,7% W |nterior,

Fonte: Bari Securitizadora

INDICES, DE CONCENTRACAO
DOS CREDITOS NA CARTEIRA

10,7% 10
17,4% 2
0,2% MEDIA

PERFIL GARANTIA IMOBILIARIA

66,1% ¥ Residencial
33,9% m Comercial

RESID

0,1% = Loteamento

«LOAN TO VALUE (LTV)
LTV TRUE SALE (TS)
L/

5,0%#m de 0% a 20%
23,4%m de 20% a 40%
44,5%" de 40% a 60%

26,1%" de 60% a 80%

1,0%* de 80% a 100%

0,7%% de 0% a 20%

4,1%m de 20% a 40%

9,3%"® de 40% a 60%
59,0%" de 60% a 80%
27,0%" de 80% a 100%

sINADIMPLENCIA CARTEIRA CREDITO PULVERIZADO
Novamente vale ressaltar a diferenca entre a inadimpléncia presente nos créditos lastro para a inadimpléncia do CRI. Estes
ativos foram estruturados de modo a contribuir com a liquidez de suas obrigacdes, principalmente em relacdo a atrasos no curto
e médio prazo, que diante dos esforcos de cobranca sdo comprimidos drasticamente na linha do tempo. Os percentuais
apresentados abaixo dizem respeito a razdo entre o saldo devedor de um crédito que possui parcela em atraso e o saldo devedor

total da carteira de crédito.

=« TAXA DE JUROS E INDEXADOR
TAXA JUROS REAL
N/

13,2%

6,1% ®10% a12% a.a
75,0% ®12%a13%aa.
8,7% ®13%a15%a.a.
1.8% ®15%a17%aa
85% " >T71%aa.

INDEXADOR CONTRATO

75,9% m= |GPM
21,7% wm|pca
1.0% = TR

1,5% = Sem Correcédo

B1.0%  rremanec

REDITO
e [

LTV CREDITOS TRUE SALE
52,4%

INANCIAMENTO A AQUISICAQ

)L

22,0 70 (RénITOS COM CARANTIA IMOBILIARIA (€

INDICES DE COOBRIGACAQ DA CARTEIRA
% DO SALDO DEVEDOR TOTAL DATARTEIRA

48,0% LOMLBLALS

52,0%

A carteira de crédito possui apenas 1 crédito em processo de execucdo por atraso acima de 180 dias (CRI Il - 68). O restante dos
créditos com atraso superior a 60 dias j& foram renegociados ou estdo em processo de recompra pelo incorporador coobrigado.

.CORTES DE INDIMPLENCIA

EVOLUCAQ DA INADIMPLENCIA

100.000 CASOS DE RENEGOCIACAO COM MUTUARIOS COM PARCELA EM ATRASO, NO CASO DE 92.965
PARCELAMENTO DA OBRIGACAO INADIMPLIDA, ESTE MUTUARIO SO VOLTARA A CONSTAR ’ 14%
COMO ADIMPLENTE QUANDO A ULTIMA PARCELA DO DEBITO EM ATRASO FOR QUITADA
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Volume da Carteira Atrasos +60 Dias = Atrasos +90 Dias = Atrasos +180 Dias
Fonte: Bari Securitizadora



«PERFIL DOS CRI FORA DA REGRAL GERAL

Assim como apresentado, a alocacdo em CRI ndo enquadrados na Regra Geral foi dividida em duas frentes “Core" e "Dindmica’.
De modo a aproveitar as sinergias nos esforcos de originacao de créditos pulverizados junto a incorporadores, para a originacdo
e estruturacdo de outros tipos de crédito, e eventuais oportunidades no mercado primario que apresentem coeréncia com o
ativo do BARITI (em termos de risco, taxa, prazo e estrutura), foram montadas duas posicées dindmicas no ativo.

Enquanto os CRI Perini, Helbor e Renner/We Work foram adquiridos no mercado secundario, o CRI Assai/CBD foi adquirido no
mercado primario, tendo sua estruturacdo sido acompanhada pelo time de gestéo.

Fll BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | - BARIMNM
RELATORIO GERENCIAL

sDETALHE DOS ATIVOS

CRIASSAI/CBD

s Jezembro 2919

COoDIGO 19L0840477 DESCRICAO
ATIVO CRIASSAI/CBD A EMISSAO E LASTREADA POR ALUGUEIS ATIPICOS DEVIDOS PELO ASSAI
DEVEDOR CORPORATIVO ATACADISTAE PELA CBD (CIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAQ), AMBOS
TAXA IPCA + 4 80% CONTROLADOS PELO GRUPO PAO DE ACUCAR. ALUGUEIS ORIUNDOS DE OPERACAO
- : 3795 DE SALEAND LEASE BACK IMOVEIS ALVO DA OPERACAO ESTAO LOCALIZADOS NA
g _5, 1% REGIAO METROPOLITANA DE FORTALEZA. OPERACAO CONTA COM ALIENACAO

VENCIMENTO , jan/30  FIDUCIARIA E FIANCA DO LOCADOR.
OFERTA 476
LTV 50%

PERINI
COoDIGO 16H0268853 DESCRICAO
ATIVO PERINI*  OPERACAO LASTREADA EM CONTRATOS DE ALUGUEL VIGENTES NO COMPLEXO
DEVEDOR PULVERIZADO EMPRESARIAL PERINI BUSINESS PARK, LOCALIZADO EM JOINVILLE-SC. PROPORCAQ

ENTRE O FLUXO DOS ALUGUEIS E PMT DO CRI IGUAL OU MAIOR QUE 4X. OPERACAQ

IPCA +5,65% | !
;A;LA Aes 6300 CONTA COMO GARANTIA A ALIENACAOQ FIDUCIARIA DAS COTAS DO Fil QUE POSSUIA
0 132%  pROPRIEDADE DO IMOVEL.
VENCIMENTO mar/27
OFERTA 476
LTV 42%
CODIGO 1760851336 DESCRICAO
ATIVO HELBOR  EMISSAO ESTRUTURADA SOBRE UNIDADES PERFORMADAS E EM ESTOQUE DA
DEVEDOR CORPORATIVO  INCORPORADORA DE CAPITAL ABERTO HELBOR, LOCALIZADAS NAS REGIOES CO, NE,
TAXA DI +180% SEES. OPERACAO CONTA COM ALIENACAO FIDUCIARIA DAS UNIDADES QUE SOMAM
0 'ono.  R$201 MILHOES DE REAIS, CASH COLATERAL DE R$ 18 MILHOES E AVAL DA HELBOR.
%6PL 0.90% 5 EXCESSO DE CAIXA APURADO NA REALIZACAO DA VENDA DAS UNIDADES EM
P5 VENCIMENTO mai/21  GARANTIA UTILIZADO PARA AMORTIZAR O CRI.

' OFERTA 476
LTV 62%
CODIGO 19F0211836  DESCRICAO
ATIVO RENNER/WEWORK ~ OPERACAO ESTRUTURADA JUNTO A INCORPORADORA VITACON, SOBRE
DEVEDOR CORPORATIVO EMPREENDIMENTO LOCALIZADO NA RUA OSCAR FREIRE, 585, NO BAIRRO DOS
TAXA (DI +325% JARDINS EM SAO PAULO-SP. OPERACAO POSSUI CESSAO FIDUCIARIA DOS
0 ., CONTRATOS DEALUGUEL FIRMADOS COM A VAREJISTA RENNER E STARTUP WE
%PL 1.28% \yoRK, ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL, DAS COTAS DA SPE DETENTORA DO
VENCIMENTO jul/29  |MOVEL E AVAL DA INCORPORADORA, ASSIM COMO DE SEUS CONTROLADORES.
OFERTA 476
LTV 72%

Fonte: Bari Securitizadora, Habitasec, Apice Sec, RB Capital e Oliveira Trust
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sPERFILATUACAO DO FUNDO

=POLITICA DE INVESTIMENTO
CRI FORA DA REGRA GERAL

ATIVOS LIQUIDEZ RATING
CRI REGRA GERAL LTV
CRIS/REGRA GERAL PRAZO
OUTROS ATIVOS POSICAO Fll

= CRI REGRA GERAL- CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE CRI E CREDITOS LASTRO (PULVERIZADOQS)
PERFIL SERIES
9% CADA SERIE
VALIDACAO
PERFORMADOS
CUSTO EMISSAQ

RESIDENCAL S PL<100MMV!
COVIERCAL SE PL>100MIMVI
LOTEAVENTO €0)
HOMEEQUITY N

NE

«GLOSSARIO

LOAN TO VALUE (LTV)

OPERACOES DE CESSAO ONERQSA DE CREDITO COM COOBRIGAGAQ

OPERACOES DE CESSAO ONEROSA DE CREDITO TRUE SALE(TS)

DURATION

IMOVEL PERFORMADO

sDISCLAIMER

Este relatdrio é de carater exclusivamente informativo, direcionado aos cotistas do fundo e ndo deve ser considerado uma oferta ou
analise para a transacdo de cotas do mesmo ou qualquer outro ativo financeiro mencionado. Seu contetdo foi desenvolvido pela Bari
Asset e sua distribuicdo ou reproducado integral ou em partes, sem prévio e explicito consentimento da mesma, é vedada. As informacdes
nele contidas estdo em conformidade com o regulamento e demais documentos legais, porém nado os substituem. Leia atentamente o
regulamento antes da decisdo de investimento no fundo, com dedicacdo especial ac objetivo do fundo e sua politica de investimento. Os
Fundos de Investimento imobilidrio sdo constituidos como forma de condominio fechado, a partir da icvm 472, portanto suas cotas ndo
sdo passiveis de resgate e os investidores deste tipo de ativo podem encontrar dificuldades em iniciativas de desinvestimento das
mesmas no mercado secundario. O fundo de investimento de que trata este boletim ndo conta com garantia da instituicdo
administradora, do gestor, do custodiante, de qualquer outra parte ligada a sua constituicdo e operacdo, de qualquer tipo de seguro ou do
fundo garantidor de crédito (FGC). Para a avaliacdo de performance de qualquer fundo de investimento é recomendada a analise de
periodo minimo de 12 meses. A rentabilidade apresentada pelo fundo em histérico n&o deverd, em qualquer hipétese, ser considerada
garantia, promessa ou sugestao de retorno futuro. As informaces que embasam este material foram extraidas de fontes
fundamentadas e consideradas confidveis pela Bari Asset, no entanto ndo é possivel garantir que estejam imunes a equivocos e estdo
sujeitas a alteracdes sem a necessidade de comunicacdo prévia. As projecdes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que
devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estao livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham
efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao
maxima de perda; e (4) N&o devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgaos fiscalizadores ou
reguladores. Para esclarecimentos adicionais é recomendavel o direcionamento ao administrador e gestor do fundo, por meio do
endereco de correspondéncia eletrénica a seguir: ri@bariguiasset.com.br

Rua Alvaro Anes, 46 - cjto 114

Pinheiros — Sdo Paulo/SP ¢ Autorregulacdo
» Tel: +5511 2144 4036 ANBIMA

ri@bariguiasset.com.br

www.bariguiasset.com.br
9SSE t www.barill.com.br
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